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RELAZIONE ILLUSTRATIVA GENERALE
PREMESSA

La presente & redatta ai fini della proposta di un piano di |ottizzazione convenzionata con scopo residenziale, di iniziativa
privata, riguardante le aree individuate come zona omogenea C2ru, del PUC vigente del Comune di Dristano.

Il piano in questione riguarda un ambito territoriale della superficie complessiva di m? 17180 in cui non tutti i proprietari
hanno aderito alla proposta di lottizzazione, pertanto la successiva attuazione dello stesso avverra per “stralci
funzionali”.

a superficie complessiva dei terreni di proprieta dei soggetti aderenti al piano di lottizzazione & pari a m’ 1833.00. Tale
superficie & inferiore al limite del 72% (68.9%) previsto dall'art. 3 delle Linee Guida per le zone Gy, pertanto, in allegato
al presente progetto, viene presentata richiesta di autorizzazione in deroga.

STATO DEI LUOGHI

Attualmente sull'area oggetto della pianificazione persiste un fabbricato ad uso magazzino edificato in virtd della
Concessione Edilizia n. 48/07 e una serie di fabbricati accessori che. successivamente all'approvazione del piano di
|nttizzazione, saranno oggetto di demolizione. La morfologia delle terre risulta essere assai regolare e pianeggiante.
|'accesso alla lottizzazione avviene tramite una strada vicinale da cui si pud accedere dalla strada Comunale che collega
la 8.P.05 all'ex zuccherificio.

DESCRIZIONE DELLINTERVENTD

La zona d'intervento & situata a Nord-Est dell'abitato in localita “IS PASTURAS MANNAS". La conformazione del terreno
risulta essere pressoché pianeggiante e non sono presenti particolari caratteri. L'intero comparto ha una superficie
complessiva pari a 18171 m’, di cui m 17180 ricadona in zona Gy, & m” 991 ricadono in zona E. Nello studio urbanistico &
stata inclusa anche una quota ricadente in zona agricola in quanto |a stessa & di fatto utilizzata come strada (strada XXX
della tav.  allegata alle Linne Guida per le zone Cyy).

Lo studio urbanistico & stato effettuato sequendo le prescrizioni del P.U.C. vigente nel comune di Oristano ed in particolar
modo delle Linee Guida per le zone Cyy,. In detto comparto sono stati individuati n. 4 |otti della superficie complessiva
pari a mq |066Y. Le tipologie edilizie scelte sono due di tipo isolato e due di tipo binato, in quanto si accostano
maggiormente agli usi e agli stili di vita della popolazione del luogo. A titolo esplicativo si riporta sotto la tabella
rappresentativa della situazione generale delle aree del comparto degli intestati e delle superfici:

Comune Foglio | Mapp. Intestati Titolo Superficie[mq]
[ristano la al47 | Pinna Fabio Proprieta 1/1 1694.00
(ristano 1a a046 | Pinna Nicola Proprieta /1 1703.00
. Balloi Stefano Proprieta 1/2
Oristana I Al Parcu Maria Rita Proprieta 1/2 170100
PRIND STRALEID Piseddu Gesuino Proprieta 1/2
FUNZIONALE Oristano 15 al44 Berrutti Gidliana Proprieta /2 {703.00
Oristano 1a all43 | Bruno Marzia Proprieta /1 1704,00
Oristano 1a 440 | Bruno Marco Proprieta /1 1675,00
(ristano 1a 441 | Fioravanti Silverio Proprieta 1/1 1653.00
Dristano 5 | s | Coulud Propriets |/2 1830.00
Lai Palmira Proprieta 1/2
NON ADERENTI Sanna Erminio Antani Bronrista /7
ALLA Oristang 5 | gz | ErminoAmon roprietd 1827.00
Lai Lucia Proprieta 1/2
LOTTIZZAZIONE Varrecchione Giovanni Proprieta 1/12
Oristana b | alBB.al7a Varrecchione Massimo Proprieta 1/12 1830.00
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Varrecchione Roberto Proprieta 1/12
Varrecchione Romildo Proprieta 8/12
Varrecchione Sandra Proprieta 1/12

PARAMETRI E INDICT GENERALI DEL COMPART

Superficie catastale del comparto ricadente in Zona Cyy, (7180,00 m’
Superficie catastale del comparto ricadente in Zona 991,00 m’
Indice Territoriale 05m/m’
Volumetria Massima Edificabile 8590,00 m°

DIMENSIONAMENTL DEL PIANG COMPLESSIVO

La dotazione minima di aree per servizi pubblici & stata determinata secondo il disposto degli artt. B, 7 ed 8 del Decreto
dell'Assessore Regionale dell'Urbanistica n. 2266/U del 20.12.1983 e le indicazioni contenute negli specifici allegati del
PLUE.

Il numero degli abitanti insediabili & stato calcolato in base all'art. 9 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.U.C. che
prevede, per le Zone Cyy, una volumetria di 150 m°/abitante. Pertanto:

| Abitanti Insediabili (1 ab/150 m°) B590/150= 5721 =——> 58|

Per i servizi pubblici devono essere ceduti 18 m’/abitante come di seguito illustrato:

Superficie per Istruzione SI (4.5 m’/ah) adx4a= 261,00
Superficie per Attrezzature di Interesse Comune 82 (2 m’/ah) a8x2= 116,00
Superficie per Spazi Pubblici Attrezzati $3 (3 m’/ah) a8xd = 522,00
Superficie per Parcheggi Pubblici $4 (2.5 m’/ab) o8x2.0= 145,00
Superficie totale da cedere per Servizi Pubblici m’ 044,00

Come si pud evincere dagli elaborati grafici di progetto, le cessioni previste non garantiscono il raggiungimento delle
superfici sopra esposte pertanto, ai sensi dell'art. 2 delle Linee Guida per la monetizzazione degli standard, si procedera
alla monetizzazione di parte delle cessioni. Riepilogando:

Superficie Ceduta Spazi Pubblici Attrezzati S4 m’ 0.00
Superficie Ceduta Parcheqgi Pubblici $4 (2.5 m’/ab) m’ 0.00
Superficie totale ceduta per Servizi Pubblici m’ 0,00

Pertanto rimangono da monetizzare:

Superficie Totale da Cedere per Servizi Pubblici m’ 1044,00
Superficie Ceduta per Servizi Pubblici m’ 0.00
Superficie totale da monetizzare m’ 044,00

Avremo inoltre che verranno cedute per strade e marciapiedi le sequenti superfici:

| Superficie Totale Strade m’ 20G0,00|
4
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Superficie Totale Marciapiedi m’ 442,00
Superficie totale per viabilita Pubblica m’ 2502,00

Le superfici a disponibili per |'edificazione saranno le sequenti:

- X X 7
Superficie catastale del compartao ricadente in Zona Gy, m 17180,00
— 5 5 7
Superficie catastale del comparto ricadente in Zona E m 48100
— - — 7
Superficie Totale ceduta per Servizi Pubblici m 0.00
Superficie Totale per Viabilita Pubblica m -2074,00
— . - L 7
Superficie Totale a disposizione per L'Edificazione m-  15663,00
\ VOLUME VOLUME RAPPORTO DI SUPERFICIE COPERTA
PROPRIETA' LoTTo SUPERFICIE | INDICE FONDIARID EDIFICABILE ESISTENTE VOLUME RESIDUD COPERTURA MASSIMA TIPOLOGIA EDILIZIA
| 805 0539 4343 4343 173 265,63 D
PINNA FABID
2 765 0539 427 427 173 25248 D
3 646 0,540 3488 B8 2806 173 21318 FABBR. ESISTENTE
PINNA NICOLA
4 932 0,540 a2 3028 173 307,56 C
b 87 0,540 4250 4230 173 20971 D
BALLOI STEFAND PORCL! MARIA RITA
PRIMD STRALCID
B 788 0,540 4258 4255 173 260,04 D FINZIONALE
PISEDDL GESUIND BERRUTTI
BIULANA 1 1378 0,540 83l 83l 173 220,08 A
BRUND MARZIA 8 1373 0,540 852.0 8520 173 2107 B
BRUNO MARCO bl 1350 0,540 8375 8375 173 allao B
10 619 0,541 3348 3348 173 20627 C
FIORAVANTI SILVERID
I 09 0,541 4817 417 173 29887 L
CAULUIGI LAI PALMIRA 12 1317 0537 815.0 815.0 173 008! A
SANNA ERMINIC ANTONID LAT LUCIA 13 1427 0,640 9138 9138 173 47081 A NON ADERENTI
VARRECCHIONE 14 1769 0,534 943.0 94,0 173 a83m A
TOTALE 13669 0,548 83300 85220 173 3612.48

DIMENSIONAMENTL PRIMO STRALLTO FUNZIONALE

Considerato che non tutti i proprietari hanno aderito al piano di lottizzazione, |'attuazione del piano avverra per stralci
funzionali. Di sequito si riportano |e dotazioni minime di aree per servizi pubblici determinati secondo il disposto degli
artt. B, 7 ed 8 del Decreto dell'Assessore Regionale dell'Urbanistica n. 226670 del 20.12.1983 e le indicazioni contenute
negli specifici allegati del P.U.LC..

Il numero degli abitanti insediabili & stato calcolato in base all'art. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.U.C. che
prevede, per le Zone Cyy, una volumetria di 150 m°/abitante. Pertanto:

| Abitanti Insediabili (1 ab/150 m°) 09165/150= 3944 —=——=> 40|

Per i servizi pubblici devono essere ceduti 18 m’/abitante come di seguito illustrato:

Superficie per Istruzione SI (4.5 m’/ah) 40x45= 180,00
Superficie per Attrezzature di Interesse Comune 82 (2 m’/ah) 40x2= 80,00
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Superficie per Spazi Pubblici Attrezzati $3 (3 m’/ah) 40x8= 360,00
Superficie per Parcheggi Pubblici $4 (2.5 m’/ab) 40x2.5= 100,00
Superficie totale da cedere per Servizi Pubblici m’ 720,00

Come si pud evincere dagli elaborati grafici di progetto, le cessioni previste non garantiscono il raggiungimento delle
superfici sopra esposte pertanto, ai sensi dell'art. 2 delle Linee Guida per la monetizzazione degli standard, si procedera

alla monetizzazione di parte delle cessioni. Riepilogando:

Superficie Ceduta Spazi Pubblici Attrezzati S4 m’ 0,00
Superficie Ceduta Parcheqgi Pubblici $4 (2.5 m’/ab) m’ 0.00
Superficie totale ceduta per Servizi Pubblici m’ 0,00
Pertanto rimangono da monetizzare:
Superficie Totale da Cedere per Servizi Pubblici m’ 720,00
Superficie Ceduta per Servizi Pubblici m’ 0,00
Superficie totale da monetizzare m’ 720,00
Avremo inoltre che verranno cedute per strade e marciapiedi le sequenti superfici:
Superficie Totale Strade m’ 127650
Superficie Totale Marciapiedi m’ 277,00
Superficie totale per viabilita Pubblica m’ 155350
Le superfici a disponibili per 'edificazione saranno le sequenti:
Superficie catastale del comparto ricadente in Zona Gy, m’  11833.00
Superficie catastale del comparto ricadente in Zona m’ 670,00
Superficie Totale ceduta per Servizi Pubblici m’ 0,00
Superficie Totale per Viabilita Pubblica m’  -155350
Superficie Totale a disposizione per L'Edificazione m’ 10949,50
\ VOLUME RAPPORTO DI | SUPERFICIE COPERTA
PROPRIETA LOTTO | SUPERFICIE | INDICE FONDIARID EDIFICARILE VOLUME ESISTENTE | VOLUME RESIDUD COPERTURA MASSIMA TIPOLOGIA EDILIZIA
| 805 0,540 4347 4347 173 26983 D
PINNA FABID
2 65 0,540 4131 4131 173 25243 D
3 B46 0,540 3488 68 2808 173 21318 FABBR. ESISTENTE
PINNA NICOLA
4 937 0,040 a03.3 a03.3 173 307.36 L
] 87 0,040 4250 4230 173 2331 D
BALLOI STEFAND PORCU MARIA RITA
B 788 0,540 4258 4235 173 260,04 D
PISEDDL GESLIIND BERRUTTI
CILILIANA 7 1376 0,040 gall gall 173 2008 A
BRUND MARZIA 8 1379 0,040 8a2.7 8227 173 92107 B
BRUND MARCOD 9 1350 0,540 8370 8370 173 alla0 B
10 619 0,540 334.3 334.3 173 20427 L
FIORAVANTI SILVERID
If 909 0,540 4309 4309 173 29997 L
TOTALE 10956 0,54 5916,5 B8 58485 1/3 3615.48
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OPERE D] URBANIZZAZIONE

Le reti e gli impianti tecnologici di piano verranno opportunamente predisposti per essere allacciati alle infrastrutture
programmate nella zona dall'Amministrazione Comunale.
Le opere che verranno realizzate sono le sequenti:

Opere stradali: consistenti nella formazione del corpo stradale per il traffico veicolare e marciapiedi, da realizzare
secondo quanto meglio specificato negli elaborati di progetto; il manto stradale sara realizzato previa bonifica degli strati
di terreno vegetali e argillosi, attraverso la posa di uno strato di fondazione in tout-venant di cava adeguatamente
costipato, strato di collegamento (binder) e strato in conglomerato bituminoso per tappeto d'usura, dimensionati in
relazione al carico veicolare previsto.

| marciapiedi avranno larghezza pari a metri .50 e saranno realizzati con un sottofondo in pietrisco e pietrischetto dello
spessore di cm 10, massetto in cls dello spessore di cm |0 con rete elettrosaldata e sovrastante pavimentazione in
pietrini di cementuo.

Rete Acque Bianche: |a rete di smaltimento delle acque bianche verra realizzata con tubazioni in PVC del diametro di
400 mm e caditoie stradali poste su entrambi i lati della strada ad una distanza di circa 20 m ['una dall'altra.

Nella parte a valle della lottizzazione verrd realizzata una vasca di dimensioni di m 8.40x3,00x0.90 sufficiente alla
laminazione delle portata di cui allo studio di compatibilita idraulica allegato (All. H).

Rete Acque Nere: La rete fognaria delle acque nere & prevista con tubazione in gres ceramico del diametro di 200 mm.
Saranno presenti pozzetti di ispezione posti a distanza massima di 40 metri 'uno dall'altro,

Per ogni lotto sara realizzato |'allaccio fognario comprendente la tubazione in PVC B 160 mm. il pozzetto per |'allaccio
fognario con collo d'oca e chiusino in ghisa.

Rete idrica: Verra realizzata con tubazione di ghisa sferoidale del diametro 80 mm.

Anche in questo caso per ogni Iotto verra predisposto |'allaccio idrico realizzato mediante punto di presa a collare,
tubazione in polietilene multistrato B32 mm, tratto terminale in acciaio zincato e gruppi di misura entro cassetta da
incasso in lamiera.

Impianto llluminazione Pubblica: Si realizzera un impianto di illuminazione pubblica con pali opportunamente distanziati
tra loro ed ottiche tali da garantire un idoneo livello di illuminazione per la sede viabile, in conformita alla norma UNI
10439 che prescrive valori di luminanza media per questa tipologia stradale.

la disposizione sara del tipo unilaterale e i centri luminosi aveanno un interasse medio di circa 20,00 metri, le
apparecchiature rispetteranno le prescrizioni della norma UNIOBS sulla dispersione del flusso luminoso e saranno del
tipo a LED a basso consumo energetico.

Il tracciato delle linee sara generalmente rettilineo come indicato nei disegni allegati. In corrispondenza di ogni centro
luminoso e di ogni cambiamento di tracciato sard posato un pozzetto delle dimensioni e caratteristiche indicate nei
disegni allegati. Per il collegamento elettrico delle lampade verra realizzato un entra-esci in morsettiera del palo come
indicato nei disegni allegati. Tutti i collegamenti fra conduttori che si rendessero necessari saranno realizzati con muffole
idonee.

Le linee di alimentazione saranno realizzate con cavi interrati all'interno di corrugati in PE flessibili serie pesante
conformi alle nonne GEI 23-14 interrati secondo percorsi rilevabili dalla planimetria allegata e di dimensioni tali da
garantire uno spazio libero di almeno il 30% rispetto a quello occupato dai conduttori installati.

Impianto Elettrificazione Primaria: Se necessario sara realizzata una idonea cabina elettrica di trasformazione MT/RT.
| lotti verranno alimentati con linea elettrica in BT entro un cavidotto interrato in PE corrugato flessibile del diametro di

7



Piano di Lottizzazione “Is Pasturas Mannas 2"

125 mm. Tale dorsale alimentera n. 2 armadietti stradali di sezionamento/distribuzione e da questi, entro cavidotti in PE
corrugato flessibile del diametro di 125 mm saranno alimentate le singole utenze private.

Rete Telefonica: consistente nella posa di tubi in PE corrugato flessibile B 125 mm x 2, tubi in PE Corrugato flessibile B
63 mm e pozzetti di allaccio e ispezione delle dimensioni interne di cm a0xalxal.

Rete Usi Pubblici: consistente nella posa di tubi in PE corrugato flessibile B 120 mm e pozzetti d'ispezione delle
dimensioni interne di cm a0xa0xal.

Le opere di urbanizzazione di cui ai punti precedenti, verranno messe in atto sulla base del progetto esecutivo e
gttuati in diverse fasi temporali secondo un programma lavori ordinato: (Demolizioni, bonifiche stradali, reti idriche e
fognarie, smaltimento delle acque reflue, sistemazione della viabilita a servizio dei lotti con la realizzazione di
marciapiede laterale, verde attrezzato, ecc.).

Oristano, 06 Giugno 2020
| Professionisti

Leom. Salvatore Licheri Ing. Cristian Licheri



